CONTRATO DE OPCION DE ARRENDAMIENTO

En ,a de de 2020

REUNIDOS

De una parte:

D. [*], con DNI numero| *|, mayor de edad, (Viudo, soltero, o casado [en régimen de gananciales con Diia.
[*], con DNI niimero [*] y con domicilio a estos efectos en DNI nimero [*], actuando en su propio nombre
y derecho,(en adelante la “Concedente”),

Y de otra parte:

DG o dc cdad, de nacionalidad espafiola, con DNI nimero G D -n
vigor, en nombre y representacion de la sociedad Green Capital Power, S.L. (en adelante, “Green
Capital”), con C.LLF. B-85.945.475, constituida en virtud de escritura publica otorgada el dia 30 de abril de
2010 ante el Notario de Madrid, D. Luis Felipe Rivas Recio, con el numero 814 de su protocolo, y con poder
de representacion otorgado en escritura publica el dia 06 de febrero de 2020 ante el Notario de Madrid, D.
Celso Mendéz Ureiia, con el nimero 972 de su protocolo, con domicilio a estos efectos en calle Uria, N° 20,
2°D, 33.003, Oviedo. (en adelante también la “Optante”).

Ambas Partes podran denominarse conjuntamente como las “Partes” o individualmente como la “Parte”,
segun corresponda.

Las Partes se reconocen mutuamente capacidad legal suficiente para celebrar este contrato de opcién de
arrendamiento (el "Contrato") y asumir las obligaciones que se derivan del mismo, y a tal efecto,

EXPONEN

L. Que la Concedente cs propictaria en pleno dominio con caracter privativo-ganancial de una /las
siguientes finca/s :

a. Finca Registral N° cccee “xanaaaaaaxx”: —es titular del pleno

dominio de una treinta y ochoava parte (1/38) indivisa por titulo de compraventa,
inscrita al Tomo 116, libro 83, folio 148, inscripcion 6°.

Constituida en la zona de instalacién del parque edlico por las siguientes parcelas catastrales:

Tineo, Poligono 18, parcela 18 (parte). Ref: 33073A01800018.

Tineo, Poligono 18, parcela 361 (parte). Ref: 33073A01800361.

Tineo, Poligono 19, parcela 328. Ref: 33073A01900328.

Tineo, Poligono 19, parcela 12.646 (parte). Ref: 33073A01912646.
Valdés, Poligono 119, Varias parcelas por error en delimitacion catastro.

YVVVVYVY

b. Rustica Parcela 848 del poligono 119 del catastro de Rustica de Vald¢s, sita en términos
de “Penitina”, Valdés, uso agrario y con una extension superficial de 14.474 m?. Linda:
Norte, parcela 863 del poligono 119; Sur, parcela 328 del poligono 19; Este, parcela 850
del poligono 119; Oeste, parcela 849 del poligono 119.

» Referencia Catastral: 33034A11900848.




En cuya pacifica posesion se encuentra y manifiesta que ostenta la posesion, pacifica e ininterrumpida
de los bienes indicados en el parrafo anterior (en adelante. la “Finca).

Situacion arrendaticia: La Concedente se compromete que a la fecha de elevacion a publico del
contrato de arrendamiento la Finca se encuentre libre de colonos, ocupantes y arrendatarios.

Que la Optante esta interesada en la concesion a su favor de un derecho de opcidn de arrendamiento
sobre la Finca descrita (en lo sucesivo el “Terreno™), que podran reducirse, a voluntad de la Optante.
en funcion de las necesidades que finalmente sean determinadas por el Proyecto Autorizado de
ejecucion final de la obra. con el fin de destinarla a la generacion de energia eléctrica a partir de
fuentes de energia renovables (en adelante la “Actividad” o el “Proyecto”). lo que conllevara la
construccién y explotacion de ciertas instalaciones de produccién de energia eléctrica a partir de
energia edlica, en concreto del Parque Eélico Palancas (en adelante. las “Instalaciones™). Se adjunta
al presente contrato como Anexo I. un plano de la Finca y el Terreno con la implantacion preliminar
que a modo de referencia se propone para las Instalaciones.

Que para poder destinar el Terreno a dicha Actividad. es necesario la obtencién por parte de la Optante
de diversos permisos y licencias y, en especial. las preceptivas licencias de obras y de actividad.

Que estando asimismo la Concedente interesada en la concesion del referido derecho de opcion de
arrendamiento, ambas Partes de mutuo acuerdo oforgan el presente Contrato con arreglo a las
siguientes:

CLAUSULAS

OPCION DE ARRENDAMIENTO

La Concedente concede a la Optante. que lo acepta, un derecho de opcidn de arrendamiento sobre el
Terreno al que se refiere el Expositivo L. en el precio. plazo y demés condiciones que se establecen
seguidamente. El Optante podra. en el momento de ejercitar el derecho. reducir la superficie o
afecciones sobre las que recaera el derecho de arrendamiento. en caso de que el proyecto no requiera
el uso de la totalidad del Terreno.

Asimismo, el Concedente se compromete a otorgar a favor de la Optante o cualquiera de sus filiales
los derechos de acceso sobre la Finca que resulten necesarios para la obtencion de datos o estudios
técnicos que resulten necesarios para el desarrollo de la Actividad o Proyectos en el Terreno por parte
de la Optante, obligandose éste a devolver el terreno afectado por la servidumbre al término del
arrendamiento a su estado original.

PRECIO DE LA OPCION

La presente opcion tiene caracter gratuifo. no devengandose precio alguno hasta la firma del contrato
de arrendamiento.

PLAZO DE LA OPCION

La opcién de arrendamiento que en este acto se confiere. podra ser ejercitada por la Optante durante
3 afios a partir de la fecha de firma del presente Contrato. No obstante. el plazo de ejercicio de la
misma quedara renovado. por periodos anuales, hasta un total de 5 afos. salvo que la Optante remita
una notificacion a la Concedente por medios fehacientes como minimo dos (2) meses antes de la
finalizacién del plazo inicial o su prérroga. indicando su voluntad de no ejercer su derecho a la
prorroga.

LICENCIAS

El Terreno serd destinado a la generacion de energia eléctrica a partir de fuentes de energia
renovables, mediante la instalacién del Parque Eélico Palancas, para ello, serd necesario que la
Optante obtenga los permisos y licencias necesarias, en especial la autorizacién administrativa previa,
la autorizacién de construccion y el titulo habilitante de naturaleza urbanistica.

A tal fin. la Concedente se obliga a:




n

(a) Facilitar a la Optante y a los técnicos que ésta designe, la documentacion relativa a la Finca que
resulte necesaria para la realizacion de las gestiones pertinentes.

(b) Colaborar en el proceso de la tramitacion, facilitando cuando fuese necesario la suscripcion de los
documentos que sean precisos para avanzar con los tramites administrativos.

¢) Permitir a la Optante y a los técnicos que ésta designe el acceso a la Finca en orden a realizar los
estudios previos que resulten preceptivos para el disefio y ejecucion de las Instalaciones.

EJERCICIO DE LA OPCION

En caso de estar interesada en su ejercicio la Optante debera comunicar a la Concedente, con
anterioridad al vencimiento de la opcién conforme a la Clausula 3. su propésito de ejercitarla,
designando el dia. hora y lugar donde. dentro de los 10 dias siguientes a dicha comunicacion. se
procedera a la firma del contrato de arrendamiento del Terreno. en los términos y condiciones que se
adjunta como Anexo nimero II. adjuntando al mismo el plano y las coordenadas UTM de las zonas
de afeccion y superficie de las mismas que finalmente conformen el objeto del arrendamiento,
identificando asimismo la finca registral a la que pertenecen (en adelante el “Contrato de
Arrendamiento™).

El Contrato de Arrendamiento sera otorgado a favor de la Optante o la sociedad que de su grupo
ésta libremente designe.

ELEVACION A PUBLICO DE LA OPCION

Las Partes convienen expresamente que cualquiera de ellas podré solicitar a la otra la elevacion a
publico del presente contrato. lo que ambas consienten desde ahora. siendo de cuenta de la
peticionaria los gastos que ello originara.

No obstante. se faculta a la optante para otorgar en nombre y representacion de la concedente, la
escritura publica de arrendamiento.

PROHIBICION DE DISPONER

La Concedente se compromete en caso de venta a notificar al Optante su intencién de vender la Finca.
y a notificar y asegurar que la potencial venta no afecte ni perjudique los derechos y las obligaciones
previstos de este Contrato ni en el Contrato de Arrendamiento que se acompana como Anexo II. En
todo caso el Concedente se compromete a mantener la Finca libre de ocupantes, cargas, gravamenes
y afecciones de todo tipo, salvo las inherentes al proceso de la tramitacion de los citados permisos y
licencias. hasta el otorgamiento de la escritura publica de arrendamiento.

CESION

Las Partes no podran transmitir o ceder por titulo alguno los derechos y obligaciones nacidos del
presente Contrato. sin el consentimiento previo y por escrito de la otra Parte.

Como excepcion se autoriza a la Optante para que pueda ceder el presente Contrato a la sociedad de
su grupo que esta libremente designe.

CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS

9.1 Confidencialidad: Toda la documentacién e informacion que se suministre por cualquiera de las
Partes a la otra en el marco del presente Contrato sera considerada como confidencial. existiendo por
las Partes el compromiso de no divulgar ni poner en conocimiento de terceros los datos recibidos.
salvo autorizacion previa y expresa por la otra Parte y no utilizaran la informacion para fines distintos
a los del objeto del Contrato.

9.2 Informacion sobre Proteccion de Datos:

RESPONSABLE DEL TRATAMIENTO: el Optante cuyos datos figuran en el encabezamiento del
Contrato. FINATLIDAD: suscripcién. mantenimiento y gestion de la relaciéon contractual.
LEGITIMACION Y PLAZOS DE CONSERVACION: ejecucién de la relacién contractual. Los
datos se conservaran mientras se mantenga la relacion y. en cualquier caso. durante los plazos legales
que sean de aplicacion. EJERCICIO DE DERECHOS: Puede egjercitar sus derechos de acceso.
rectificacion, supresion, portabilidad y la limitacion u oposicién, dirigiéndose por escrito a la




10.

11.

12.

direccidn derechosinteresados(@capitalenergy.com. Los interesados tienen derecho a reclamar ante la
Autoridad de Control (Agencia Espafiola de Protecciéon de Datos: www.acpd.cs). Para mads
informacion puede contactar con ¢l Delegado de Proteccion de Datos en dpo(@capitalenergy.com

REPRESENTANTES Y NOTIFICACIONES

Todas las notificaciones que deban realizarse las Partes en relacion con el presente Contrato se
efectuaran a las direcciones que figuran en el encabezado del mismo.
NULIDAD PARCIAL Y MODIFICACIONES

En caso de que una o mas clausulas o disposiciones del presente Contrato fueren o devinieran total o
parcialmente nulas o ineficaces, o se diera el caso de una imprecision en alguna disposicion, tal
circunstancia no afectara a la validez del resto de las clausulas o disposiciones.

Cualquier modificacion del presente Contrato requerira el acuerdo de ambas Partes.

LEY APLICABLE Y JURISDICCION
Este Contrato se regira y se interpretara de acuerdo con lo previsto en la legislacion espaiiola.

Para cuantas cuestiones surjan entre las Partes en torno a la interpretacion, cumplimiento y/ o
¢jecucion del presente Contrato, ambas Partes se someten expresamente a la competencia de los
Juzgados y Tribunales de la ciudad del partido judicial en el que se encuentran los Terrenos, con
renuncia a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

Y en prueba de conformidad firman el presente Contrato por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en la
fecha y lugar indicados en el encabezamiento.

La Optante. La Concedente
Green Capital Power S.L.
Fdo. Fdo. ccceeccececcecceceee




ANEXO NUMERO 2
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En ,a de del 2020

REUNIDOS
De una parte:

D. [*], con DNI niimero[ *], mayor de edad, (Viudo, soltero, o casado [en régimen de gananciales con Diia.
[*], con DNI ntimero [*] y con domicilio a estos efectos en DNI niimero [*], actuando en su propio nombre
y derecho,(en adelante, indistintamente referido como el “Propietario” o “Arrendador”).

Y de otra parte:

D.GEE .o dc cdad, de nacionalidad espafiola, con DNI numero D :n
vigor, en nombre y representacion de la sociedad Green Capital Power, S.L. (en adelante, “Green
Capital”), con C.I.F. B-85.945.475, constituida en virtud dec escritura publica otorgada ¢l dia 30 dc abril de
2010 ante ¢l Notario de Madrid, D. Luis Felipe Rivas Recio, con ¢l nimero 814 de su protocolo, y con poder
de representacion otorgado en escritura publica el dia 06 de febrero de 2020 ante el Notario de Madrid, D.
Celso Mendéz Ureiia, con el nimero 972 de su protocolo, con domicilio a estos efectos en calle Uria, N° 20,
2°D, 33.003, Oviedo. (en adelante también el “Arrendatario”),

El Arrendador y Arrendatario podran denominarse en adelante, y conjuntamente, como las “Partes”, e
individualmente como la “Parte”.

Reconociéndose los reunidos la capacidad civil necesaria para contratar y obligarse y, en especial, para
otorgar ¢l presente documento,

EXPONEN

I.  Que el Arrendador, es propietario en pleno dominio con caracter privativo-ganancial del 100% de
una /las siguientes finca/s y cuya informacion registral s adjunta al presente contrato como Anexo
II:

a. Finca Registral N° cccee “xaxxxxxxxxxxx™ : Francisco Gayo Gancedo es titular del pleno
dominio de una treinta y ochoava parte (1/38) indivisa por titulo de compraventa,
inscrita al Tomo 116, libro 83, folio 148, inscripcion 6

Constituida en la zona de instalacion del parque edlico por las siguientes parcelas
catastrales:

Y

Tineo, Poligono 18, parcela 18 (parte). Ref: 33073A01800018.
Tinco, Poligono 18, parcela 361 (parte). Ref: 33073A01800361.
Tinco, Poligono 19, parcela 328. Ref: 33073A01900328.

Tineo, Poligono 19, parcela 12.646 (parte). Ref: 33073A01912646.

Y VY

YV VY

Valdés, Poligono 119, Varias parcelas por error en delimitacion catastro.

b. Ruistica Parcela 848 del poligono 119 del catastro de Rustica de Valdés, sita en términos
de “Penitina”, Valdés, uso agrario y con una extension superficial de 14.474 m?. Linda:
Norte, parcela 863 del poligono 119; Sur, parcela 328 del poligono 19; Este, parcela 850
del poligono 119; Oeste, parcela 849 del poligono 119.

» Referencia Catastral: 33034A11900848.




11.

1.

En cuya pacifica posesion se encuentra y manifiesta que ostenta la posesion, pacifica e
ininterrumpida de los bienes indicados en ¢l parrafo anterior (en adelante, la “Finca).

Cargas y gravamenes: La Finca se encuentra libre de cargas y gravamenes.
Situacion posesoria: La Finca se encuentra libre de arrendatarios, ocupantes y precaristas.

Que cl Arrendatario o Green Capital cs una sociedad cuya principal actividad es la promocion,
construccion y explotacidn instalaciones de energia renovable, y en este caso del parque edlico
denominado Parque Eoélico Palancas, situado en los municipios de Valdés y Cudillero (en lo
sucesivo ¢l “Parque”).

Que, para la instalacion del Parque edlico y todas sus infraestructuras necesarias, (incluidas pero sin
caracter limitativo, aerogeneradores, explanadas de montaje, viales, lineas de evacuacion,
subestacion, centros de transformacion, instalaciones auxiliares, etc.) el Propietario arrienda la
parte de la Finca necesaria al Arrendatario.

La parte dec la Finca arrendada, objcto del presente contrato (en adclante, ¢l “Terreno”), sc
encuentra incluida dentro de la Zona de Afeccidn del parque eélico y se define por una poligonal
delimitada en sus margenes exteriores en coordenadas UTM expresadas en numero y plasmada
graficamente en el plano adjunto como Anexo I.

Dentro de dicha poligonal, las afecciones sobre el Terreno son las siguientes:

Ne REF Cimentacion | Plataforma Vial

. MUNI Subterranea Viento
FINCA O LR | CATASTRAL

ghes Vuelo Aero

Servidumbre

(m2) (m2) (m2) (m2) (m2)

Iv.

* Estas afecciones son orientativas, pudiendo aumentar, disminuir o incluso desaparecer, en funcién del Proyecto
Técnico de Construccion finalmente Autorizado y Aprobado por la administracion pertinente.

Que estando el Propietario y el Arrendatario interesados en constituir un arrendamiento sobre el
Terreno y teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, las Partes convienen en establecer el
presente Contrato de Arrendamiento de acuerdo con los siguientes pactos, condiciones y

CLAUSULAS

PRIMERA.-OBJETO.

1.1

L2

1.3

1.4.

El Arrendador cede en arrendamiento a la compaiiia Green Capital, que lo toma y acepta por medio
de su legal representante en este acto, el Terreno descrito en el Expositivo III de este contrato y cuya
delimitacion se representa graficamente en el plano incluido como Anexo L.

El Terreno objeto de este contrato sera destinado por ¢l Arrendatario a la promocién de un proyecto,
construccion y posterior explotacion del Parque para la gencracion de clectricidad a partir de energia
colica, cn los términos descritos en ¢l Expositivo 111 dec cste contrato.

El arrendamicento se extiende al uso del subsuclo, del suclo y del vuclo, en la medida en que sca
necesario para la construccidon, mantenimiento y explotacion del Parque y de sus instalaciones de
evacuacion, asi como del resto de instalaciones auxiliares a la misma, incluyendo los recursos
naturales del Terreno que fueran necesarios para la actividad desarrollada por el Parque.

La Base Cartografica usada para el calculo de las afecciones es la Cartografia Catastral publicada por
la Dirccciéon General del Catastro, organismo dependiente del Ministerio de Hacienda. Cualquicr
modificacion o cambio futuro cn dicha cartografia, debera ser comunicado por cl Propictario al
Arrendatario, de tal forma que se ajustaran las afecciones resultantes.

7




SEGUNDA.-DESTINO.

2.1.

[
2

El Arrendatario destinard los Terrenos al objeto descrito en la Cldusula Primera. quedando
expresamente excluido cualquier otro destino o utilizacién de los terrenos durante el periodo del
arriendo, salvo acuerdo escrito entre las Partes.

Las Partes convienen que los Terrenos objeto del presente contrato no seran susceptibles de otros
arrendamientos simultdneos ni de cualesquiera otros aprovechamientos. ya sean compatibles y/o
principales, salvo lo estipulado posteriormente.

TERCERA.-DURACION Y ENTRADA EN VIGOR.

3.1

32

El presente contrato de arrendamiento se conviene por un periodo de Treinta (30) afios contados a partir
de la fecha de otorgamiento de Escritura ptiblica de arrendamiento efectuada ante Notario. (en adelante,
el “Plazo de Duracion™).

No obstante. el Arrendador y el Arrendatario. de mutuo acuerdo entre ambos, podran libremente
prorrogar la duracion del arrendamiento por periodos de cinco (5) aios hasta un total de 50 afos.

CUARTA .- RENTA

4.1.

En contraprestacién por el Arrendamiento del 100% del Terreno descrito en el Expositivo ITI. el
Arrendatario se compromete a abonar al Arrendador un canon anual de OCHO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO EUROS con DOCE CENTIMOS (8.654,12 €) anuales mas el I V.A.
que le corresponda (en adelante el “Precio”).

El Precio a percibir se valorara en funcion de las afecciones sobre el Terreno. de conformidad con los
siguientes importes:

» CIMENTACION: 0.85 €/m>.
» PLATAFORMA: 0.80 €/m>.
» VIALES: 0.80 €/m>.
» SUBESTACION: 0.80 €/m>.
» TORRE DE MEDICION: 0.80 €/m?.
» LINEA SUBTERRANEA: 0.40 €/m>.
» SERVIDUMBRE DE VUELO: 0.40 €/m>.

En el caso de que la empresa llegue a acuerdos con otros propietarios de los terrenos afectados

por el Parque por importes superiores a los anteriores, estos precios se actualizaran en igual medida.

:JB
)

44.

En el caso de que por causas técnicas, ambientales, arqueologicas. etc. no se pueda ejecutar la
instalacion de alguno de los acrogeneradores. o sea necesaria su reubicacion. se recalculard el Precio
segun las nuevas afecciones sobre el terreno designadas en el Proyecto Técnico de Construccién
finalmente Autorizado y Aprobado por la administracién pertinente.. en base a los importes descritos
en la Clausula 4.2. anterior: pudiendo darse el caso de que las afecciones sobre la finca de la que
forma parte el terreno aumenten. disminuyan o incluso desaparezcan.

La primera anualidad del precio sera satisfecha por el Arrendatario al Propietario, en un unico pago tras
la puesta en marcha del Parque. El pago se realizara dentro de los cuarenta y cinco (45) primeros dias del
ano siguiente al de puesta en marcha. previa presentacion de la correspondiente factura por parte del
Propietario.

Este pago sera proporcional a los meses de construccion y a los meses de funcionamiento
correspondientes, comprendidos entre el inicio de las obras y el 31 de diciembre del aflo de puesta en
marcha.




4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Los sucesivos pagos se realizaran por anualidades naturales vencidas, y dentro de los cuarenta y cinco
(45) primeros dias naturales de cada aio. previa presentacion de la correspondiente factura por parte del
Propietario.

El importe correspondiente a la ultima anualidad serd prorrateado en funcién del tiempo transcurrido
hasta la retirada de las instalaciones del Parque.

El Precio convenido en la Clausula 4.1., se actualizara automaticamente en base al IPC del aio
anterior. Cuando el indice sea publicado y por tanto conocido por el Arrendatario. ésta notificara
al Arrendador el importe de la renta revisada

El pago del Precio por parte del Arrendatario al Arrendador se realizard a la cuenta bancaria
indicada por el arrendador en el momento de emitir la factura correspondiente.

El Precio incluye las alteraciones y modificaciones en el suelo que se puedan producir en los Terrenos
como consecuencia de la construccion, explotacion o mantenimiento del Parque. asi como cualquier
instalacion auxiliar que resultara preciso instalar para la construccién, instalacién, explotacion o
mantenimiento del Parque. incluyendo. pero sin caracter limitativo: cunetas. desagiies. arquetas. centros
de transformacion. efc.

El propietario se compromete a devolver el dinero percibido. total o proporcionalmente a la cuota
reclamada. en caso de que apareciese otro titular que acreditase fehacientemente derecho de propiedad
sobre la cuota de propiedad de la finca afectada que el Propietario manifiesta disponer.

Cualquier aumento en la cuantia del IBI de los Terrenos como consecuencia de cualesquiera eventuales
modificaciones en la normativa que afecten a la clasificacion de los suelos ocupados por las instalaciones
del Parque sera a cargo del Arrendatario.

QUINTA.-DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Durante su vigencia. las disposiciones del presente contrato de arrendamiento beneficiaran y vincularan a
las Partes, sus sucesores, herederos, representantes legales y cesionarios. Ninguna modificacion y/o renuncia
de las disposiciones contenidas en el presente contrato de arrendamiento sera valida. salvo que sea efectuada
por escrito y firmada por cada una de las Partes.

El Terreno sera destinado a la generacion de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables. para
ello. sera necesario que el Arrendatario obtenga los permisos y licencias necesarias, en especial, las licencias
de obras y de actividad.

Por lo tanto, El Arrendador, se obliga a:

a) Facilitar al Arrendatario la documentacién relativa a la Finca que resulte necesaria para la

realizacion de las gestiones pertinentes.

b) Colaborar en lo posible en el proceso de la tramitacién de obtencién de permisos y licencias que

sean necesarios.

¢) Permitir al Arrendatario y a los técnicos que ésta designe el acceso a la Finca.

d) El Arrendador podra continuar explotando los Terrenos de la Finca, siempre y cuando dicha

explotacion no perjudique los derechos de uso. presentes o futuros. que se le reconocen al
Arrendatario, en los términos y condiciones previstos en el presente Contrato. y acordando con el
Arrendatario o con el operador de la instalacion el acceso del Arrendador a los mismos.

Por su parte, el Arrendatario se compromete a:

a) Informar al Arrendador sobre el estado del proyecto.

b) Pagar las cantidades estipuladas en cada caso.

c) Abonar los eventuales gastos justificados e incurridos por el Armrendador que hayan sido pre

aprobados por parte del Arrendatario, en el proceso de colaboracion para la obtencion de las
correspondientes licencias y permisos.

d) Proponer los accesos necesarios que afecten a la Finca del Arrendador, de manera que sean

designados de forma conjunta, y siempre que sean técnicamente adecuados a la implantacion del
Parque.




e) Reponer los cierres que se vean afectados por la instauracion las Instalaciones o por su utilizacion
futura. Dicha reposicién se llevard a cabo con materiales y dimensiones similares a los existentes.

o

Satisfacer los Impuestos. Tasas y Arbitrios. y otros impuestos que graven, de la instalacion y
explotacion del Parque.

El Arrendatario se obliga en el momento que inicie la construccion del Parque a asegurar los
Terrenos y la construccion que sobre ellos se haga durante la totalidad de la vida del arrendamiento
de tal forma que el Propietario quede cubierto por las pélizas de seguro de los daiios y perjuicios
puedan derivarse para los Terrenos por la construccion y explotacion del Parque. excepto causas
imputables al mismo. En todo caso. el Arrendatario debera reponer las instalaciones existentes en
la parcela del arrendador (muros de cierre. pozos de agua. ...) una vez finalizada la fase de obra.

aqQ
~

h) A desmantelar el Parque cuando se agote la vida util de la misma dejando los Terrenos en un estado
similar al del comienzo del Arrendamiento, y en todo caso apto para el uso previo al de la
construccion.

Durante la explotacion de las Instalaciones el Arrendatario:

a) Queda facultado durante toda la vigencia del Contrato. sin necesidad de autorizacion del
Arrendador. para realizar cuantas obras sean necesarias para el desarrollo de su actividad. Dichas
obras, antes de su realizacién, deberan ser comunicadas por la Arrendataria al Arrendador con una
antelacion de cinco dias.

b) Seran de su cuenta y cargo todas las obras de conservacion, reparacion y mantenimiento de las
obras, edificaciones ¢ instalaciones del Parque.

¢) Podra contratar a su cargo. un servicio de vigilancia en cualquier momento.

d) Activara las polizas de seguros que exijan las entidades financieras u Organismos Competentes.
para la consecucion de la construccion y durante la explotacién de la Instalacion.

SEXTA.- ESTADO DE LA FINCA.

Sera de cuenta del Arrendatario los costes de los servicios de energia eléctrica. gas. agua. etc.

SEPTIMA.- CESION Y SUBARRIENDO.

Las Partes convienen que el Arrendatario. podra ceder su posicion contractual en el presente Confrato a
cualquier Sociedad de su mismo grupo. ya constituidas o por constituir. o a cualquier tercero, obligandose.
exclusivamente. a notificar su decision al Arrendador. La cesion no dara derecho al Arrendador a
incrementar la renta.

De la misma forma. sin necesidad de consentimiento previo del Arrendador, se faculta a la Arrendadora a
ceder el derecho de uso de los viales e instalaciones. a cualquier sociedad perteneciente al grupo o cualquier
otra empresa perteneciente al Sector para el posible uso de las instalaciones.

El Armendador podra transmitir, ceder. o enajenar por cualquier titulo los terrenos. si bien debera
comunicarlo por escrito al Arrendatario y estara obligado a comunicar el presente Arrendamiento al nuevo
adquirente. de forma que el nuevo propietario debera quedar subrogado en todos los derechos y obligaciones
que se especifican en este Contrato.

OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES. RESOLUCION.

El presente Contrato podra resolverse. a instancia del Arrendatario. previa comunicacion por escrito a la
Arrendadora. en caso de concurrencia de cualquiera de las causas siguientes:

a) En caso de no obtencién de la totalidad de permisos, licencias y autorizaciones precisos para la
construccion y explotacion del Parque incluyendo las de sus infraestructuras de evacuacién. punto
de conexion. y los terrenos precisos para la ubicacion de unos y otras. o por falta de viabilidad
técnica, administrativa y/o econdmica del proyecto.
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b) Si se modifica la regulacion del sector eléctrico de manera que la explotacion de las instalaciones
no permita al Arrendatario obtener una rentabilidad razonable en funcién de la inversion realizada.

¢) Si concurre cualquier circunstancia sobrevenida que haga que la explotacién de las instalaciones
edlicas construidas sobre la Finca no resultara rentable.

La resolucion del presente Contrato por las causas seflaladas anteriormente no generara derechos para
ninguna de las Partes. de manera que no se podra solicitar indemnizacién alguna en concepto de dafios y
perjuicios.

El presente Contrato podra resolverse, a instancia del Arrendador. previa comunicacion por escrito al
Arrendatario. en caso de concurrencia de cualquiera de las causas siguientes:

a) En caso de impago por el Arrendatario del Precio. siempre que el Arrendador esté al corriente de
sus obligaciones de acuerdo con el presente Contrato. A efectos de lo previsto en la presente
Clausula, se considerara que existe impago cuando. transcurrido el plazo previsto de pago y
habiendo el Propietario requerido de forma fehaciente al Arrendatario. éste no abonase lo adeudado
en un plazo maximo de sesenta (60) dias naturales desde la recepcion del requerimiento indicado.

Asimismo, con caracter general, el presente Contrato quedara extinguido:
a) por mutuo acuerdo de las Partes
b) ala fecha de finalizacion del Contrato o de cualquiera de sus prorrogas. y

¢) por incumplimiento de cualquier de las Partes de las obligaciones asumidas en virtud del
presente Contrato de acuerdo al parrafo siguiente.

En el supuesto de incumplimiento de alguna de las Partes y antes de resolver el presente Contrato, la Parte
cumplidora debera notificar por escrito a la incumplidora la produccion del incumplimiento en cuestion.
apercibiéndole de la proxima resolucién del Contrato y otorgandole un plazo de sesenta (60) dias naturales
desde dicha notificacién para que subsane dicho incumplimiento.

Si transcurrido dicho plazo el incumplimiento no ha sido subsanado. la Parte cumplidora podra instar la
resolucion del Contrato, haciendo efectiva su terminacion mediante una comunicacion por escrito a la Parte
incumplidora.

NOVENA.- CONFIDENCIALIDADY PROTECCION DE DATOS PERSONALES.

9.1 Confidencialidad: Las Partes convienen que el contenido del presente Contrato es confidencial y, por
lo tanto, deberan adoptar todas las medidas necesarias para preservar su confidencialidad. a menos que su
revelacion sea exigida por las autoridades competentes. Salvo por exigencia legal, y inicamente por tal
causa. las Partes no revelaran. ni utilizaran, en ningin momento y por cualquier medio. ninguna informacion
proporcionada por una de las Partes a la otra en relacion con el contenido del presente Contrato.

9.2 Informacién sobre Proteccién de Datos: RESPONSABLE DEL TRATAMIENTO: el Optante cuyos
datos figuran en el encabezamiento del Contrato. FINALIDAD: suscripcion, mantenimiento y gestion de la
relacién contractual. LEGITIMACION Y PLAZOS DE CONSERVACION: ejecucion de la relacién
contractual. Los datos se conservaran mientras se mantenga la relacion y. en cualquier caso. durante los
plazos legales que sean de aplicacién. EJERCICIO DE DERECHOS: Puede ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacion, supresion. portabilidad y la limitacién u oposicion. dirigiéndose por escrito a la
direccion derechosinteresados(@capitalenergy.com. Los interesados tienen derecho a reclamar ante la
Autoridad de Control (Agencia Espaifiola de Proteccion de Datos: www.aepd.es). Para mas informacion
puede contactar con el Delegado de Proteccion de Datos en dpo(@capitalenergy.com

DECIMA.-ELEVACION A PUBLICO. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. TRANSMISION DE
LOS TERRENOS

El presente contrato de arrendamiento. y cualesquiera otras modificaciones del mismo. se suscribiran ante
Notario y se elevara a escritura publica a peticién del Arrendatario dentro de los veinte dias siguientes al
de su firma. siendo de cuenta del Arrendatario los gastos. tasas e impuestos que ello originara.

11



El Arrendador se compromete a que en el supuesto de que se transmitan los terrenos. ya sea total o
parcialmente. a titulo oneroso o gratuito, los nuevos propietarios se subroguen en todas y cada una de las
obligaciones del presente Contrato, informandose con (30) dias de antelacion al Arrendatario.

En caso de transmision de los Terrenos. incluido el caso de venta. subasta o aportacién a una nueva entidad
que pudiera ser su sucesora por medio de una fusion, escision. transmision de negocio o cualquier otra forma
legal. el Arrendatario se compromete a que el nuevo propietario de los Terrenos se subrogue
automaticamente en su posicion en el presente Contrato y las modificaciones que se hubieran hecho al
mismo acordadas entre las Partes.

UNDECIMA.-DECLARACIONES, GARANTIAS DEL PROPIETARIO Y EXPROPIACION
PACTADA

El Propietario o Arrendador declara y garantiza a favor del Arrendatario:

a) Que es propietario de pleno derecho, del Terreno (la Finca) sin que existan limitaciones o
restricciones de cualquier naturaleza que pudieran impedir o limitar la valida formalizacién del
Arrendamiento sobre los Terrenos.

b) No existen contratos que afecten o graven los Terrenos. Asimismo, manifiesta el Propietario que el
presente Contrato se firma sin perjudicar a ningun otro derecho previo existente que el Propietario
tuviera concertado.

En el caso de que la documentacién de la Finca no esté actualizada en el Registro de la Propiedad y por
tanto no sea posible su elevacién a publico: ambas partes convienen la expropiacion pactada de los terrenos
de la forma que a continuacion se indica:

a) En el supuesto de no disponer documentacion justificativa que acredite fehacientemente la
titularidad de la parcela ni justificar con solvencia el tracto sucesivo de la misma para garantizar el
poder y dominio, ambas partes acuerdan una expropiacion pactada de la parcela.

b) En este sentido. el Propietario o Arrendador se compromete a acudir al Acta Previa a la Ocupacion.
renunciando en ese acto al cobro de las cantidades que le pudiesen corresponder en concepto de
Depositos Previos a la Ocupacion e Indemnizacion por Rapida Ocupacion. autorizando la ocupacion
de la parcela. procediéndose en ese momento a la suscripcion del oportuno Mutuo Acuerdo. que se
regira por las condiciones establecidas en el presente contrato.

c) En el caso. de que durante el procedimiento expropiatorio no se pueda acreditar la titularidad de la
parcela o exista un tercero que reclame la propiedad de la finca. las cantidades a percibir seran
depositadas en la Caja General de Depdsitos hasta la definitiva acreditacion de titularidad.

DUODECIMA.- RESOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Las Partes se comprometen a resolver de manera amistosa cualquier desacuerdo que pueda surgir en el
desarrollo del presente Contrato. En caso de no alcanzar un acuerdo, las Partes se someten para la resolucion
de cualquier controversia que pudiera derivarse de este Contrato a los Juzgados y Tribunales de la ciudad
del partido judicial en el que se encuentran los Terrenos. con renuncia expresa a cualquier otro fuero que
pudiera corresponderles.

DECIMOTERCERA.- NOTIFICACIONES.

Todas las notificaciones que deban realizarse las Partes en relacion con el presente Contrato se efectuaran a
las direcciones que figuran en el encabezado del mismo.

Cualquier eventual cambio o traslado de cualquiera de los indicados domicilios o nimeros de fax. debe
notificarse fehacientemente de inmediato a las otras Partes o, de lo contrario, se entendera que las
notificaciones efectuadas en los domicilios y direcciones de correo electrénico antes resefiados surtiran
plenos efectos.

DECIMOCUARTA.- LEGISLACION.

El presente contrato. con sus Anexos. prevalecera sobre cualesquiera otros documentos. negociaciones.
acuerdos. manifestaciones y/o comunicaciones. ya sean verbales o escritas. de fecha anterior al mismo. que
se opongan o entren en contradiccién con lo estipulado en este documento.
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Y en prueba de conformidad. se firma por las Partes el presente contrato de arrendamiento, por duplicado
ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

El Arrendatario. El Propietario-Arrendador

Green Capital Power S.L.

Fdo. gD Fdo. cceeeeeeeeeeeeeeeece




